


A) FESTSETZUNGEN durch TEXT u. PLANZEICHEN
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes i.d.F.v. 12.02.2004 mit
Deckblatt 01 i.d.F.v. 29.06.2005, Deckblatt 02 i.d.F.v. 25.10.2006,
Deckblatt 03 i.d.F.v. 26.03.2008 und Deckblatt 04 i.d.F.v. 28.10.2009 werden
durch nachfolgende Textfestsetzungen u. Planzeichen geédndert und ersetzt.
Die Nummerierung erfoigt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch.
1. Art und MaR der Nutzung
1.1 GEE Gewerbegebiet gemaf § 8 Baunutzungsverordnung mit der Ein-
schrénkung, dass Betriebe und Anlagen unzulassig sind, deren im-
missionswirksames Emissionsverhalten die unter Ziff. 24 festgelegten
flachenbezogenen Schalleistungspegel Uberschreitet.
1.2 Als Wohnungen k&nnen nur solche im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.
Abweichungen von der sich unterzuordnenden Grundfidche oder
Baumasse fur Wohnzwecke sind nur dann zuldssig, wenn der Betrieb
baurechtlich (z.B. wegen Schallimmissionen) in einem WA oder Mi
nicht zuléssig waére.
1.3 Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind nicht zuléssig.
1.4 Im GE sind folgende Arten von Betrieben nicht zugelassen:
Lagerplatze als selbsténdige Anlagen fur Schrott, Abfalle sowie
Autowrackplatze. Lagerplatze als unselbstandige Anlagen zuge-
lassener Betriebe bleiben davon unberihrt
1.5 Das zulassige MaR der Nutzung wird gemaR § 16 Abs. 3 Nr. 1 und
Abs. 4 BauNVO festgesetzt:
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO): max. 0,50
Geschossflachenzahi  (§ 20 BauNVO) max. 0,60
Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise
2.1 Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen
festgesetzt.
o e o e Baugrenze gemal} § 23 Abs. 3 BauNVO
2.2 frei
2.3 Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
3. MindestgroRe und Mindestabmessungen der Baugrundstiicke
3.1 Die Mindestgréfie der Baugrundsticke betragt 1.100 m?.
3.2 Evtl. Grundsticksteilungen durfen nur so vorgenommen werden,

dass ein Mindestgrenzabstand von 3,0 m zum Gebaude verbleibt.









(integriert von IB-BEKON)

24, Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

241 Entsprechend der "Schalltechnische Untersuchung zu diesem Bebauungspian
der Gemeinde Rechtmehring" der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der
Bezeichnung LA03-045-G01.doc vom 11.11.2003 ergeben sich nachfolgende
Festsetzungen.

24.2 Larmschutz:

Es sind nur Betriebe zuléssig, deren mittlere Schallabstrahlung (einschlieRlich
Fahrverkehr auf dem Betriebsgrundstiick) pro Quadratmeter Grundstlicksflache
die festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel

von:
Flache I—WA/m2
ta na
GE 01 53 38
GE 02 53 38
GE 03 54 39
GE 04 58 43
GE 05 58 43
GE 06 58 43
GE 07 58 43
GE 08 58 43

nicht Giberschreiten. Die Einhaltung der zulassigen Schallemissionen ist im Ge-
nehmigungsverfahren unaufgefordert nachzuweisen.

Die Berechnung der Immissionsrichtwert-Anteile erfolgte nach der Richtlinie VDI
2714 "Schallausbreitung im Freien" unter alleiniger Berlicksichtigung des Ab-
standsmaRes. Das Abstandsmal berechnet sich aus:

Ls = 10*log(2*[1*s?*/s0?) in dB, mit

s = Abstand zwischen Schaliquelle und immissionspunkt in Meter

s0 = Bezugsabstand 1 Meter

Die Rechenvorschriften der VDI 2714 "Schallausbreitung im Freien" sind zu be-

achten.
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27. Geltungsbereich

g ] Raumiicher Geltungsbereich
der Anderung des Bebauungsplanes

28. Vermassung

480 Vermassung in Metern, z.B. 6,00 m

29. Bauliche Gestaltung

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 81 BayBO zur
baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.
Hdéhenentwicklung der Baukorper:

29.1. Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuRbodens darf max. 0,15 m Uber
OK naturlichem Gelénde an der hangseitigen Gebaudeauflenwand in
Gebsudemitte liegen. Solite OK- Strafle in Gebdudemitte am grund-
stlickseitigen Stralenrand héher als OK naturiiches Gelénde sein,
kann der StralRenrand als Bezugshohe gewahit werden. Die gewéhite
Bezugshohe ist im Baugesuch anzugeben.

29.2 Die Wandhohe der Gebaude, gemessen von Oberkante Erdge-
schoss-FertigfuBboden bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Geb&au-
deaullenwand mit OK-Dachhaut bzw. bis OK- Attika bei Flachda-
chern, wird als Héchstmal festgesetzt:

| H =max. 4,50 m

Il H=max. 7,50 m

29.3 Die Firsthéhe der Gebaude mit Sattel- oder Pultdachern, gemessen
von Oberkante Erdgeschoss-Fertigfulboden bis OK-Dachhaut am
First, wird als Hochstmaf festgesetzt:

| FH = max. 6,00 m
i FH = max. 11,00 m

29.4 frei
Form und Gestaltung der Baukdrper:
29.5 Haupt- und Nebengebaude sind als gestalterische Einheit auszubil-

den. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwende-
ten Materialien sowie der Farbgestaltung der Gebaude.

29.6 Zulassige Wohnungen mussen im Haupt- oder Nebengeb&ude inte-
griert werden, freistehende Wohngebéaude sind unzuléssig.

29.7 Kamine, Silos oder ahniich wirkende bauliche Aniagen sind in das
Gebaude einzubeziehen und durfen OK-First um max. 4,0 m Uberra-
gen.

25.8 Wird eine max. Gebaudebreite von 25 m und/oder eine max. Gebau-

delange von 80 m Uberschritten, so sind die Baukdrper mind. alle 25
m in der Breite bzw. alle 60 m in der L&nge durch Vor- oder Riick-
spriinge von mind. 1,50 m oder durch mind. 3,0 m breite Fassaden-
begriinung in Wandhé&he zu gliedern.
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Gestaltung des Daches:
Neben extensiv begriinten Dachern von 0 bis 10 Grad sind Pulit- und
Sattel-Dacher zulassig mit einer Dachneigung bis max. 20 Grad.

Die Dachdeckung der geneigten Déacher ist mit Profilblech und Dach-
platten in ziegelroter bis rotbrauner Farbe sowie mit beschichteten/la-
ckierten Zinkblechen oder mit Alublechen zuléssig.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Werbeanlagen:
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.

Werbeanlagen an den Bauwerken sind so anzubringen, dass sie die
Dachkanten nicht Gberragen.

Unzulassig sind Werbeanlagen an der Einfriedung sowie in Form von
laufenden Schriften, sich bewegende Werbeanlagen, Fahnen mit
Masthohen tber 6,50 m und beleuchtete Werbeanlagen, die in die
freie Landschaft wirken und/oder den Stralenverkehr beeintréchtigen
kénnen.

Werbeanlagen bleiben der Einzelbaugenehmigung vorbehalten,

sie sind innerhalb des Grundstiickes auch aufterhalb der Baugrenzen
zulassig.

Einfriedungen:

Einfriedungen sind nur als hinterpflanzte Metallgitter- oder Maschen-
Drahtz&dune in einer Hohe bis max. 2,0 m zulassig.

Die Errichtung von Einfriedungssockein, die Uber das Gelande her-
ausragen ist unzuldssig.

Im Bereich der Grundstlckseinfahrten ist die Einfriedung mind. 5,0 m
von der Strallenbegrenzungslinie zurlickzusetzen.
Entlang den Grundstlicksgrenzen zu landwirtschaftlich genutzten Fia-

chen missen die Zdune und/oder Hecken mind. 1,0 m von der
Grundstiicksgrenze zurlickgesetzt werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Die Hinweise des Bebauungsplanes i.d.F.v. 12.02.2004 mit

Deckblatt 01 i.d.F.v. 29.06.2005, Deckblatt 02 i.d.F.v. 25.10.2006,

Deckblatt 03 i.d.F.v. 26.03.2008 und Deckblatt 04 i.d.F.v. 28.10.2009 werden

durch nachfolgende nachrichtliche Ubernahmen u. Hinweise gedndert und ersetzt.

— Bestehende Grundstiicksgrenzen
o Aufzuhebende Grundsticksgrenzen

———————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen im Rahmen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Y and Hohenschichtlinie, z.B. 498,00 NN
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